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Ciudad
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AOMRELIDAD

Asi como dentro de las casas los espacios evolucionan para admitir
cada vez mas usos, la ciudad debe evitar sequir llenandose de guetos
unifuncionales. Es la opinion de la industria y los expertos.

por_PABLO ANDULCE fotos_ AGRADECIMEINTOS ALONSO BALAGUER

La gente que vive en La Reina quiere quedarse en
LaReina. Esuna de las caracteristicas de sus habi-
tantes, que llegaron buscando un estilo de vida
tranquilo, menos urbano y ¢ptimo para crecer
como familia. A la gente de La Reina le gusta
moverse poco, ojald en bicicleta, y cuenta con
todos los servicios dentro de la comuna para no
tener que salir mucho de ella.

Esa fue una de las observaciones que hizo la inmo-
biliaria Sinergia al momento de levantar el edificio
Principe de Gales, en la calle del mismo nombre,
muy cerca de Américo Vespucio. Para esta empresa
es el primer proyecto de uso mixto, es decir que
combina vivienda, oficinas y comercio. “Es de toda
logica esta propuesta y lo que pretende es hacer mds
amigable la ciudad, que la gente tenga la posibili-
dad de no tener separada su casa del trabajo, que
ahorre tiempo, dinero y transporte”, dice Pablo
Astudillo, uno de los gerentes comerciales.

A un mes de que entren los primeros propietarios
alas oficinas ya pueden decir que la idea tiene buena
acogida: un 20% compré también departamentos.
En la parte habitacional hay 252 departamentos de
1,2y 3 dormitorios con sala de estar. Aunque se trata
de un solo edificio, una separacion interior lo divi-
de en la mitad y cada una con su nticleo de ascen-
sores y solo 6 departamentos por piso. En la parte
oficinas hay 179 plantas libres espacialmente orien-
tadas al tipo de profesional que pueda trabajar en
un espacio de entre 44 y 75 metros, con una o dos
personas mds; como abogados, psicdlogos o dise-

fiadores. Solo bajo ese sector 1a placa es comercial
con tres locales, uno destinado a cafeteria y los otros
dos a servicios complementarios, como minimar-
ket o lavanderia.

“Este proyecto tiene razones comerciales como la
ubicacidn, la cercania con el metro; dos necesida-
des que detectamos. Pero también tiene que ver con
sacar €] mejor provecho posible a un terreno. La
normativa permite construir hasta una cierta can-
tidad de viviendas por terreno; lo que hicimos fue
construir el resto con oficinas. La gente lo ve muy
prictico”, explica Felipe Riesco, también gerente
comercial de Sinergia.

Felipe Vera ha sido docente en el Departamento de
Disefio Urbanoy Planificacion de la Universidad de
Harvard, hoy codirige el Centro de Ecologia, Paisaje
y Urbanismo en la Universidad Adolfo Ibdfiez. Entre
sus estudios se encuentran maestrias tanto en urba-
nismo como en gestién inmobiliaria, asf como tam-
bién especializaciones en manejos de ciudades en
paises en vias de desarrollo. En su opinion, la apa-
ricion de edificios con usos heterogéneos es sinto-
matica de un cambio de modelo en los procesos de
urbanizacién de la ciudad actual: “Si bien el mode-
lo de urbanizacién horizontal v de zonificacién
monofuncional propia de la ciudad moderna ~que
fue tan defendida por urbanistas como Le Corbusier
vy los participantes del CIAM (Congrés Internationaux
d’Architecture Moderne)- fue la base de nuestras
aspiraciones urbanas en el siglo pasado, configuran-
do la normativa de multiples ciudades chilenas, hoy
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ALONSO BALAGUER esta
construyendo el segqundo
rascacielos mas grande de
Latinoamérica en Colombia.
Este serd un ejemplo de
uso mixto con dreas de ofi-
cinas, residenciales, comer-
ciales, deportivas y equipa-
mientos publicos. También
trabajé en proyectos simila-
res en Honduras, Nicaragua
y Rio de Janeiro, donde
Barcelona ha servido como
referente para la construc-
cion de una villa olimpica.
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"DEBEMOS APRENDER
DELOS CONTEXTOS
EXTREMOSCOMO
MANHATTAN O MUMBA,
DONDEDENSIDAD O
SUPERPOSICION DE FUN-
CIONES GENERANUN
MEDIOAMBIENTE URBA-
NO EFERVESCENTE DE
INTERACCIONES CULTU-
RALES Y ECONOMICAS,
ENEL QUELAS CALLES
DELA CIUDADNODIVI-
DENUSOS O CLASES
SOCIALES SINO QUE
CONECTAN BLOQUES DE
ALTA COMPLEJIDAD
URBANA QUE ALBERGAN
VERTICALMENTE TODAS
LASNECESIDADES DELA
CIUDAD ACTUAL. LA APA-
RICON SISTEMATICA DE
EDIFICIOS DEUSOMIXTO
ENSANTIAGO PUEDE SER
UNPRIMER PASOHACIA
DICHA TRANSFORMA-
CION DENUESTRA CIU-
DAD", FELIPE VERA
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parece ser evidente que ya es un modelo obsoleto”.
Segtin él, nos encontramos frente a la contraposi-
cién entre Atlanta y Manhattan, dos modelos para-
digmidticos del siglo pasado. Hasta hace poco Santiago
replicaba a Atlanta, caracterizada por la ‘suburba-
nizacion’, es decir organizada en gran medida de
forma horizontal, distribuyendo en el plano usos
localizados. Esto inevitablemente genera grandes
traslados y disminuye la intensidad urbana tanto
cultural como productiva del m? urbano. “El mode-
lo emergente es el de una urbanizacion vertical o
‘superurbanizacién’, en la que la diferenciacién de
funciones ya no se da en el plano horizontal sino que
en el eje vertical, complejizando las distintas capas
de la ciudad mediante una promiscuidad de usos,
lo que no hace otra cosa sino que intensificar el m?
de suelo urbano en un proceso de democratizacién
de la centralidad de la ciudad”, explica Vera.

“Yo dirfa que debemos evitar seguir el modelo nor-
teamericano que ha marcado la pauta del creci-
miento en Latinoamérica en los ultimos afios.
Convierte al ciudadano en un esclavo del automo-
vily genera un tridngulo perverso con tres vértices:
la gente trabaja en un sitio, vive en otros y ocupa su
ocio en otro. La consecuencia son grandes cuentas
de psiquiatria, la gente vive en el auto”, dice Luis
Alonso, arquitecto espafiol radicado hace un afio y
medio en Chile, cuya firma —-Alonso Balaguer- tiene
proyectos en mas de diez paises. Alonso nos recuer-

VIVIR Y TRABAJAR
Proyecto Principe de
Gales de Inmobiliaria
Sinergia, un ejemplo de
uso mixto en Santiago.

da que histéricamente la ciudad ha sido promiscua
funcionalmente, que todo estaba entremezclado. La
gente vivia, trabajaba y compraba en sus barrios y
zonas cercanas. “Deberfamos recuperar ese con-
cepto con barrios y edificios multifuncionales. Nos
llenamos la boca con la sustentabilidad, con el aho-
rro de energia, pero eso no se logra solo con placas
solares. Los edificios han de estar el mayor niimero
posible de horas y dias en funcionamiento. No nos
sirve uno que muere el viernes en la tarde hasta el
lunes en la mafiana”.

Mientras haya sensatez urbanistica todo es com-
patible con todo, lo que no podemos hacer es seguir
levantando guetos unifuncionales. “En Espafia
hemos convencido a la clase politica y privada de
que una residencia para adultos mayores es per-
fectamente compatible con un hotel encima, con
una drea comercial y una guarderia infantil. Esa
es la auténtica promiscuidad funcional de la que
hablo. En esta ciudad hubo un ejemplo que esta-
ba bastante bien planificado, pero quizas se ade-
lanté en exceso a su época, que fue el Hotel W. Para
mi es un ejemplo de por donde deberfamos ir.
Barcelona ha sido la meca del urbanismo de los
altimos siglos porque la clase politica ha apostado
muchisimo por la arquitectura como cohesiona-
dor social. La promiscuidad funcional permite eso,
que creo que es uno de los grandes retos pendien-
te de la sociedad latinoamericana”. ®




